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Overtaksationskommissionen for
Nord- og Vestsjellands kendelse af 13.
april 2023 i sagsnr. 2023-111453

Betydelig forhgjelse af erstatning for ekspropriation til anleeg af
cykelsti, idet anleegsmyndigheden ikke fandtes at kunne henvise til en
60 ar gammel servitut tinglyst pa eiendommen, hvorefter alene den
oprindelige kgbspris skulle erstattes ved arealafstaelsen.
Anlaegsmyndigheden fandtes desuden ikke lovligt at kunne nedsaette
erstatningen ved lgfte om, at lodsejeren bevarede sin hidtidige
byggeret.

Sagen angik en prgvelse af Taksationskommissionens kendelse om erstatning i forbindelse med anlaeg af
en cykelsti. Eiendommen 13 i byzone og havde et areal p& 873 m?, heraf 0 m? vej, og indgrebet omfattede
permanent afstéelse af 57 m? samt midlertidig erhvervelse af 35 m? til arbejdsareal. Ejendommen var
omfattet af servitut tinglyst den 20. april 1960, hvorefter ejendomme, der greenser op til eksisterende vej, pa
forlangende af kommunalbestyrelsen skal afsta en arealstrimmel i en bredde af 5 meter fra vejskellet for
samme pris pr. m?, som den oprindelige kgber betalte kommunen uden erstatning for hegn, beplantning eller
ulemper. Anlzegsmyndigheden (vejmyndighed) havde pa den baggrund tilbudt lodsejeren 25 kr. pr. m? i
erstatning pr. kulance (den oprindelige kgbspris udgjorde 10,80 kr. pr. m?), men lodsejeren kraevede 700 kr.
pr. m? i erstatning og gjorde i den forbindelse gaeldende, at servitutten var bortfaldet som fglge af
aldertidshaevd. Lodsejeren var endvidere af anleegsmyndigheden (vejmyndigheden) blevet tilbudt erstatning
svarende til grundveerdien fratrukket byggeretten, med henvisning til at byggeretten ikke blev eksproprieret,
og med oplysning om at det i praksis betgd, at det eksproprierede areal fremover kunne tillaegges
ejendommens aktuelle grundareal i forbindelse med beregning af bebyggelsesprocenten for ejendommen.
Taksationskommissionen fastsatte arealerstatning til 25 kr. pr. m? og udtalte i den forbindelse, at det
fremgik af en udateret skrivelse fremlagt i sagen, at 8 lodsejere, herunder den bergrte lodsejer, altid havde
vidst, at servitutten fandtes. Kommissionen lagde ogsa veegt pa servituttens ordlyd, samt at lodsejeren ikke
havde haft grundlag for at antage, at servitutten ikke ville blive gjort geeldende af kommunen. Erstatningen
for midlertidigt arbejdsareal blev fastsat til 35 kr. pr. m?. Lodsejeren indbragte Taksationskommissionens
kendelse for Overtaksationskommissionen, der aendrede kendelsen. Arealerstatningen blev forhgjet til
2.100 kr. pr. m?, og kommissionen udtalte i den forbindelse bl.a., at ejendommen hverken var handlet,
beskattet eller vurderet efter servituttens veerdi, samt at servitutten var blevet ophaevet pa en raekke af de
oprindeligt bergrte ejendomme. Kommissionen fandt derfor ikke, at anlaagsmyndigheden kunne henvise og
erstatte efter en 60 ar gammel servitut, som ikke var anvendt fuldt ud. Det var endvidere kommissionens
opfattelse, at byggeretten iht. BR18's regler ikke kunne bevares efter aftale mellem parterne eller efter
tilsagn fra kommunalbestyrelsen, nar der blev eksproprieret areal. Kommissionen fandt dermed, at
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anlaegsmyndigheden ikke lovligt kunne nedsaette erstatningen ved Igfte om, at lodsejeren bevarede sin
hidtidige byggeret. Erstatningen for midlertidigt arbejdsareal blev forhgjet til 210 kr. pr. m?2.

Lodsejer L mod Anlaegsmyndighed Hillergd Kommune

Overtaksationskommissionens kendelse

Indledende oplysninger

Sagen vedrgrer spgrgsmalet, om Lodsejer er berettiget til en hgjere erstatning for 57 m? arealafstéelse i
forbindelse med anlaeg af en cykelsti langs Y-vej og X-vej, idet det ggres gaeldende, at en servitut, tinglyst i
1960, ma betragtes som bortfaldet som fglge af aldertidshaevd.

Torsdag den 13. april 2023, ca. kl. 10:30 samledes Overtaksationskommissionen for Nord- og Vestsjeelland pa
[adresse]. Til stede ved overtaksationskommissionens behandling af sagen var formanden, Ivan Kenn
Skaaning Hansen og de af Transportministeriet udpegede kommissionsmedlemmer, Preben Birch og Henrik
Tage Carlsen samt de kommunalt udpegede kommissionsmedlemmer, Keld Vigh Kristensen og Erling Rgrdam.

Sagen er indbragt for Overtaksationskommissionen for Nord- og Vestsjeelland af lodsejer ved brev af 20.
december 2022. Lodsejer, L, var til stede med dennes repraesentanter, Jens Andersen og Hans Holbaek.

Anlaegsmyndigheden, Hillerad Kommune, gav mgde ved vejtekniker, Jeanett Werge.

Protokollen blev fgrt af juridisk sekreteer, fuldmasgtig cand.merc.jur,, Nanna Ingemann Pedersen.

Sagens oplysninger

Hillerad Kommune traf den 18. december 2019 beslutning om ekspropriation til anleeg af en cykelsti langs Y-vej
og X-vej.

Lodsejers ejendom er omfattet af en servitut, som er tinglyst den 20. april 1960, hvorefter ejendomme, der
greenser til X-vej, pa forlangende af kommunalbestyrelsen, skal afsta en arealstrimmel i en bredde af 5 meter
fra vejskellet for samme pris pr. m?, som den oprindelige kgber betalte kommunen uden erstatning for hegn,
beplantning eller ulemper.

Overnaevnte servitut medfgrte, at Hilleréd Kommune tilbgd lodsejeren 25 kr./m? for det eksproprierede areal.
Lodsejeren meddelte efterfglgende, at denne ikke kunne tiltreede den af anlaeegsmyndigheden fremsatte
erstatning, da det er lodsejers opfattelse, at servitutten er bortfaldet som fglge af aldertidshaevd. Lodsejer

mener derimod, at erstatningen bgr vaere 700 kr./m?.

Matr.nr. ..., har ifglge tingbogen et areal pa 873 m? heraf 0 m? vej. Ejendommen er ved den offentlige vurdering
pr. 1. oktober 2020 vurderet til en kontant ejendomsvaerdi pa 1.950.000 kr., heraf grundveerdi 1.111.300 kr.

Arealet som fragik ejendommen ved ekspropriationen er 57 m2. Yderligere blev der foretaget midlertidig
erhvervelse af et areal, som blev benyttet som arbejdsareal under anlaegsarbejdet pa 35 m?.

Sagens omstaendigheder er naermere beskrevet i Taksationskommissionen i Vestsjaellands kendelse af 8.
december 2022. Taksationskommissionens resultat og begrundelse i kendelsen er gengivet nedenfor.
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Der eri sagen bl.a. fremlagt fglgende materiale
+ Oversendelsesbrev af 6. januar 2023
+ Klage af 20. december 2022 fra lodsejer
+ Kendelse af 8. december 2022
+ E-mail af 13. maj 2022 fra lodsejers repraesentant p.v.a. af lodsejer - bemaerkninger
+ E-mail af 21. maj 2022 fra lodsejers repraesentant p.v.a. af lodsejer - bemaerkninger
« Forhandlingsprotokol - besigtigelse d. 28. august 2020
* Brev af 24. juli 2020 fra lodsejer - bemaerkninger til sagen
+ E-mail af 30. august 2022 fra lodsejers repraesentant p.v.a. af lodsejer - bemaerkninger
* Brev af 27. januar 2020 fra lodsejer - sammenfatning af tidligere henvendelser til Hillersd Kommune

+ Endelig ekspropriationsbeslutning, Byradet 19. december 2019
Taksationskommissionens afggrelse af 8. december 2022

»Det fremgar af 8 grundejere, herunder L, udaterede skrivelse til Hillerad Kommune, at grundejerne altid har
vidst, at servitutten fandtes.

Hillerad kommune har udfundet en oprindelig kabspris p& 10,80 kr. pr. m? i overensstemmelse med servituttens
ordlyd, men har pr. kulance tilbudt 25 kr. pr. m?.

Under hensyn til servituttens ordlyd, og da grundejeren ikke har haft grundlag for at antage, at servitutten ikke
ville blive gjort gaeldende at kommunen, frifindes kommunen for grundejerens pastand om yderligere erstatning.

Thi bestemmes

Hillersd kommune skal betale fglgende erstatning til ejeren af matr.nr. ..., L:

Eksproprieret areal 57 m? 25 kr./m? 1.425,00 kr.
Arbejdsareal 35 m? 470 kr./m? 2.450,00 kr.
Skattekompensation 3.313,28 kr.
Fremmgde i person 4500 kr. 500 kr.

| alt 7.700,00 kr.

Hillersd kommune skal endvidere betale grundejeren en godtggrelse pa 5.000 kr. til daekning af dennes
ngdvendige udgifter til sagkyndig bistand.

Erstatningsbelgbet forrentes med Nationalbankens diskonto.
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Hillersd Kommune betaler omkostningerne ved Taksationskommissionens behandling af sagen efter naermere
opgarelse.

Tim Hvolgaard ~ Charlotte Meincke ~ Peter Moesgaard«
Besigtigelse
Forretningen blev indledt med besigtigelse af forholdene med mulighed for parterne at papege szerlige forhold.

Lodsejerens repraesentant fremviste hvor anlaegsarbejdet er blevet udfert. Pa grund af servitutten erstattede
anlaegsmyndigheden ikke beplantning og hegn, som er blevet feeldet/fjernet i forbindelse med anlaegsprojektet.
Parterne aftalte dog alligevel, at et stenhegn mod cykelstien blev genopfgrt. Lodsejer fremfgrte, at denne
bestemt ikke er tilfreds med, hvordan det er blevet genopfgrt. Lodsejer ville derimod bl.a. gnske, at hegnet var
blevet placeret teettere pa skellet. Desuden blev underliggende rgdder fra den tidligere beplantning ikke fjernet,
hvorfor lodsejer nu er meget plaget af ukrudt. Herefter blev den tidligere ejendomsgrasnse samt stenhegnet
fremvist.

Efterfglgende blev der udvekslet synspunkter pa Hillergd Radhus, Trollesmindealle 27, 3400 Hillergd.

Parternes pastande og synspunkter

Lodsejeren pastod taksationskommissionens afggrelse andret, séledes erstatningen forhgjes.

Lodsejers repraesentant fremfgrte, at de mener, at sagen skal afggres som en ekspropriationssag, som var den
metode anleegsmyndigheden i fgrste omgang valgte, da kommunen ellers blot, efter lodsejers mening, kunne
have forlangt arealet tilbageleveret efter servitutten.

Servitutten har desuden aldrig vaeret anvendt hverken til beregning af grundskyld eller lignende. Den blev i fgrste
omgang heller ikke anvendt til beregningen af erstatningen. Yderligere er der ved tidligere handler af
ejendommen ikke oplyst om servitutten, hverken ved ejendomsmaegler eller advokat. Servitutten har dermed
kun veeret anvendt delvist til at veerdiansaette og opggre erstatningen for det eksproprierede areal.

| den forbindelse fremfgrte lodsejers repraesentant desuden, at anleegsmyndigheden ikke har vaeret i stand til at
finde den oprindelige pris, og de har derfor anvendt 25 kr./m?. Lodsejers repraesentant har dog selv fundet frem
til den oprindelige kgbspris, hvorfor han mener, at erstatningen alligevel ikke er fastsat ud fra servitutten og
dens principper. Yderligere har andre lodsejere pa streekningen, som ikke er omfattet af servitutten, faet
oprundet deres erstatning pr. kvadratmeter til naermeste 100 kr. Dette er dog ikke sket ved de lodsejere, som er
omfattet af servitutten.

Lodsejer fremforte derefter, at deres primaere pastand er, at sagen skal behandles som ekspropriation, séledes
erstatningen udger 700 kr./m? samt yderligere erstatning for hegn og beplantning, som blev fjernet i
arbejdsarealet. Endvidere skal ejendomsvurderingen tilrettes, dels med nedskrivning af grundens areal med 57
m?, dels aendret veerdiansaettelse at de resterende 133 m?, fra 660 kr./m? til 10kr. pr. m?.

Lodsejers anfgrte herefter, at deres subsidizere pastand er, at servitutten skal anses som bortfaldet pa grund af
aldertidshaevd, og erstatningen dermed skal udgere 700 kr./ m? samt yderligere erstatning for hegn og
beplantning pa arbejdsarealet. Desuden skal ejendomsvurderingen tilrettes med nedskrivning af grundens areal
med 57 m?.

Lodsejeres tertizere pastand er, at erstatningsbelgbet oprundes til naermeste hele 100 kr. pr. m?, som for de
gvrige lodsejere, saledes erstatningen udggr 100 kr./ m? samt yderligere erstatning for hegn og beplantning pa
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arbejdsarealet.

Lodsejers repraesentant fremfgrte yderligere, at servitutten oprindeligt blev lavet i forbindelse med
udstykningen af vejen, da man ikke var sikker pa vejens endelige bredde. Han mente bestemt ikke, at man har
teenkt, at den skulle anvendes 60 ar efter, men derimod inden vejen var endelig faerdig i sin tid. Lodsejers
repreesentant mente yderligere af de grunde, at servitutten skulle have veeret ophaevet det fgrste ar efter vejens
feerdigggrelse.

Slutteligt fremfgrte lodsejers repraesentant, at lodsejer har faet afslag fra Vurderingsstyrelsen i januar 2020 til
at fa rettet dennes ejendomsvurdering, da den ikke overstiger 20 %. Der er desuden ikke sket sendringer i BBR
siden den afsagte kendelse i taksationskommissionen.

Anlazegsmyndigheden pastod taksationskommissionens afggrelse stadfeestet.

Anlaegsmyndigheden fremfgrte, at de har konsulteret sagen med en landinspektgr, som var vejledt
anlaagsmyndigheden til at fastsaette erstatningen til 25 kr./mZ.

Yderligere fremfgrte anleegsmyndigheden, at den tilbudte skattekompensation er for regulering af grundskyld.
Den gaelder fra 1. august 2019, da anlaegsprojektet blev offentliggjort pa denne dato.

Slutteligt anfgrte anlaeegsmyndigheden, at der bl.a. er flere ejendomme pa straekningen, som har faet servitutten
ophaevet i 1971.

Overtaksationskommissionens begrundelse og afggrelse

Overtaksationskommissionen for Nord- og Vestsjaelland laegger til grund, at der er tale om ekspropriation til
anlaeg af en cykelsti, jf. vejlovens § 96. Ekspropriationen gennemfgres, jf. bestemmelserne i vejlovens §§ 99-
101. Erstatningen skal herefter fastsasttes efter de almindelige erstatningsregler, jf. vejlovens § 103.

Overtaksationskommission for Nord- og Vestsjeelland laegger til grund, at sagen omhandler afstaelse af et areal
pa 57 m? beliggende i byzone. Overtaksationskommissionen har noteret sig, at ejendommen hverken er
handlet, beskattet eller vurderet efter servituttens veerdi. Overtaksationskommissionen noterer sig endvidere
oplysningen om, at servitutten er blevet ophaevet pa en raekke af de oprindeligt bergrte ejendomme.
Overtaksationskommissionen mener derfor ikke, at anlaagsmyndigheden kan henvise og erstatte efter en 60 ar
gammel servitut, som ikke er anvendt fuldt ud.

Det er overtaksationskommissionens opfattelse, at byggeretten i henhold til BR18's regler ikke kan bevares
efter aftale mellem parterne eller efter tilsagn fra kommunalbestyrelsen, nar der eksproprieres et areal.
Overtaksationskommissionen mener dermed, at anleegsmyndigheden ikke lovligt kan nedseette erstatning ved
Igfte om, at lodsejer bevarer sin hidtidige byggeret. Overtaksationskommissionen finder derfor, at erstatningen
skal fastsaettes efter prisen for arealet i handel og vandel pa ekspropriationstidspunktet.

Overtaksationskommissionen finder, at kvadratmeterprisen for byjord i det pageeldende omrade skgnsmaessigt
kan fastszettes til 2.100 kr./m?, og at erstatningen skal fastsaettes herefter.

Overtaksationskommissionen finder i den forbindelse ikke grundlag for at fastsaette en erstatning for
skattekompensation.

Overtaksationskommissionen finder yderligere grundlag for at fastsaette en erstatning vedrgrende det
midlertidige arbejdsareal p& 35 m?. Det er overtaksationskommissionens opfattelse, at erstatning herfor
passende kan fastsaettes til 210 kr./m?.
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Overtaksationskommissionen fastsaetter godtggrelsen til lodsejernes deekning af udgifter i forbindelse med
sagen for taksationsmyndighederne til i alt 2.000 kr.,, som betales af Hillerad Kommune, jf. vejlovens § 110.

Konklusion

Hillersd Kommune skal til lodsejeren L betale fglgende erstatning:

For permanent arealafstaelse, 57 m2 & 2.100 kr./m? 119.700 kr.
For midlertidig erhvervelse af arbejdsareal, 35 m? & 210 kr./m? 7.350 kr.
| alt 127.050 kr.

Desuden skal anleegsmyndigheden betale 2.000 kr. til deekning af lodsejerens udgifter til sagkyndig bistand i
forbindelse med sagens behandling for taksationsmyndighederne.

Da diskontoen pa ekspropriationstidspunktet var 0 %, forrentes erstatningen ikke, jf. lov om offentlige veje m.v.
§120.
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